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Sondersitzung des Marktgemeinderates am 26. Juli 2022



Rechtliche Hinweise

Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz Uiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsgesetz) und andere Gesetze geschutzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung +
Management GmbH (cima).

Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und auBerhalb seiner Organisation verwenden und verbreiten,

wobei stets auf die angemessene Nennung der cima als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche -
Nutzung darlber hinaus ist nicht gestattet, sofern nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer
Mitarbeiter. Inhalte von Prasentationen dirfen deshalb ohne schriftliche Genehmigung nicht in Dokumentationen

jeglicher Form wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fur die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegeniiber dem Auftraggeber im Rahmen der vereinbarten
Bedingungen. Dritten gegentiber wird die Haftung fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im
Gutachten enthaltenen Informationen (u.a. Datenerhebung und Auswertung) ausgeschlossen.

Sprachgebrauch

Aus Grunden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die mannliche Form gewahlt. Die Angaben beziehen sich
jedoch immer auf Angehdrige aller Geschlechter, sofern nicht ausdriicklich auf ein Geschlecht Bezug genommen

wird.

GAPAMITGESTALTEN

23
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Biirgerbeteiligungsprozess als Grundlage fiir ein Ratsbegehren 23

Biirgerbeteiligung: Was, warum und wie?
Was bedeutet Blrgerbeteiligung?

Stufen der Partizipation

Mitgestalten / Kooperieren

Anhoren / Konsultieren

Die cima verfolgt zu jedem
Zeitpunkt des Prozesses das Ziel
einer neutralen,
unbeeinflussbaren und
versachlichenden Moderation.

Informieren




Biirgerbeteiligungsprozess als Grundlage fiir ein Ratsbegehren

™\

Auftakt 4 - Information: Wozu gibt es diese Beteiligung? Was heiB3t Beteiligung? Was ist geplant?

Kreativer Teil: ,Seid bunt, wild und frei — zeichnet euer Kongresshaus von morgen”

BETEILIGUNG ERLEBEN.

s S Leitfrage: Welche Anforderungen stellen Sie an Ihr Kongresshaus und sein unmittelbares
BEINAND & ZAMM Umfeld in Garmisch-Partenkirchen?

Dazwischen: Themencluster, Fakten-Check durch entsprechende Expert*in

) . I
B A 2 ‘ Leitfrage: Welche Ruckfragen haben Sie zum Fakten-Check? Was verstehen Sie nicht?
Warum? Was fehlt lhnen noch?

DRAUBEN (2x}

Dazwischen: Anreicherung Themencluster, Fakten -Check durch entsprechende Expert*in

Leitfrage: Welche Anforderungen stellen Sie an Ihr Kongresshaus und sein unmittelbares
Umfeld in Ga-Pa, (die bisher noch nicht genannt wurden)? Was sehen Sie anders?

Dazwischen: Finale Anreicherung Themencluster, Fakten -Check durch entsprechende Expert*in

‘ Ubergang: Von Anforderungsprofilen zur Abwigung ‘
Sanierung/Erweiterung/Neubau durch Planung am Objekt und Umfeld

Leitfrage: Wie sieht |hr Kongresshaus der Zukunft unter Berticksichtigung aller Fakten
aus?

14
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Frau Eggensberger

Astrid Eggensberger

Dipl. Ing. Stadtplanerin

seit 2020 USP Projekte GmbH, Buroleiterin, zuvor
bis 2019 Koch#Partner, Projektpartnerin

Warum sind Sie Experte in diesem
Beteiligungsprozess?

Seit rund 30 Jahren bin ich als Stadtplanerinin
ganz Deutschland und auch international tatig. Als
Projektleiterin des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) von 2017 bis 2019
habe ich mich intensiv und ganzheitlich mit
Garmisch-Partenkirchen auseinandergesetzt. Das
Kongresshaus sowie sein Umfeld waren dabei
Schwerpunktthemen.

itgl raften:
SRL - Vereinigung fir Stadt-, Regional- und
Landesplanung

Herr Hahn

Herr Gehrle-Neff

Markus Gehrie-Neff
Dipl.-Ing. (FH) M.Eng. Architekt, Stadtplaner
Stellv. Leiter Bauamt Markt Garmisch-

Jorg Hahn
Amtsleiter des Gemeindebauamts des Marktes
Garmisch-Partenkirchen
Partenkirchen

Warum sind Sie Experte in diesem
Warum sind Sie Experte in diesem Beteiligungsprozess?
Beteiligungsprozess?
Die Antwort folgt in Kiirze!
Seit 2008 mit der Projektentwicklung zur =
Neuausrichtung des Kongresshaus auf Grund

meiner Aushildungen zum Architekten und

I sowie als Proj ickler und
Projektsteuerer beschaftigt.

E] und der
Vor und Wettbewer

Begleitung der Kollegen von GaPa Tourismus auf
der Suche nach einem Raunprogramm zur
Definition der zukinftigen Bauaufgaben

Herr Loffler

Thomas Loffler
Diplom-Soziologe, Betriebswirt
Freier Experte

Warum sind Sie Experte in diesem
Beteiligungsprozess?

Ich habe seit Gber 40 Jahre Erfahrung in der

Veranstaltungsbranche, als

@ Organisationsleiter (Kulturhaus Marburg/L.}

@ Geschafisfuhrer von Kultur- und
Kongresshallen (Dietzenbach/Offenbach und
Filderstadt, FiLharmonie)

(@ Geschifisfiihrer der INTHEGA (Berufsverband
der stadte mit Theatergastspielen)

@ Privat-Dozent an der DHBW Ravensburg Messe-,
Kongress & Eventmanagemen

Das

Expertenteam

Herr Rorig

Christopher Rorig
Betriebswirt
Geschaftsfiihrer der BEVENUE GmbH, Beratung fur

Veranstaltungsstatten (Manchen)

Warum sind Sie Experte in diesem
Beteiligungsprozess?

Mein erster Kontakt zu Garmisch-Partenkirchen und
der Kengresshausentwicklung war 2012, Seitdem
hatte ich immer wieder Kontakt und Gesprache mit
der Stadtspitze und GaPa Tourismus — den
Jjeweiligen Vorgangern der jetzt handelnden
Personen, ohne dabei aber in konkrete Projekte
inveolviert gewesen zu sein, sendern immer wieder
als . Sparrings-Partner®. Wir, die BEVENUE, sind eine
auf veranstaltungsstatten spezialisierte Beratung.
Veranstaltungshauser, deren ..Hard- und Software®
{Raume, Technik, Ausstattung, Betrieb, Personal
etc.) sind unser Kern- und Tagesgeschaft - seit Uber
20 Jahren.

Herr Schmitz

Hans Schmitz
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Herr Schneider

Markus Schneider

& Tourism

Bachelor in Hospi
University of Central Florida's {UCF}
Congresservice Alpin Convention GmbH &
Healthcare Convention GmbH Co. KG.
Veranstaltungskaufmann.

Warum sind Sie Experte in diesem
Beteiligungsprozess?

Seit 1992 selbstandig in Garmisch-Partenkirchen,
Schwerpunkt Kangressservice, Incentive, Tagungen
und Events in Europa. Durch meinen taglichen
Bezug zum Thema nationale und internationale
Kongresse & Veranstaltungen, méchte ich meinen
Wohnart beim Gestalten der zukunftsorientierten
Ausrichtung des Tourismus begleiten und mit
meiner Expertise unterstiitzen.

Sehen Sie auch das Experteninterview von Herrn
Schmitz zu: Technische Anforderungen

Rektor Grund- und Mittelschule Oberau

Warum sind Sie Experte in diesem
Beteiligungsprozess?

1. Vorstand Kulturbeutel. e.V. seit 2015 technische
Betreuung seit 2004 sowie Durchfihrungvon
Veranstaltungen aller Art (u.3. Festwochen, Open-
Airs) seit 1990 in Unterfranken bis 2004

Sehen Sie hier auch das Experteninterview von
Herrn Schneider gemeinsam mit Herrn Loffler zu:
Hauys fir Alle
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\a ABLAUF UND TERMINE

) P
/} g Alle Informationen der Veranstaltungen
MR und weitere Hintergrundinformationen

- O | ; stehen auch weiterhin zum Nachlesen

Auftaktveranstaltung:

Aufé auf'n Berg!

. Kennenlemen und gemitliches
Beisammensein auf der Hiitte

- Infostand mit vielen spannenden
Erstinformationen

- Werden Sie am Zeichentisch kreativ

19. Marz 2022

Tannenhiitte
11.30-16.00 Uhr

29. April 2022

Bischoffs-Eck
8.00-14.00 Uhr

Drinnen & DrauBen (Teil 1)

Wir suchen den Dialog mit lhnen

Informationstafeln prasentieren
Ihnen die fachliche Einordnung Ihrer
Varschlagen und Anregungen aus

26. Mirz 2022 (0
/
Kongresshaus 0]
10.00-16.00 Uhr H
Beinand & Zamm
Nutzen Sie die Chance, mit unterschiedlichen
Fachleuten (ber die innerortliche Entwicklung
rund ums Kongresshaus zu sprechen
. Erleben Sie vor Ort im Ko sshaus die tagli-

chen Herausforderungen
- Diskutieren Sie mit und/oder horen Sie zu

07. Mai 2022

Lodge am Hausberg
10.00-15.00 Uhr

Mein Ort. Meine Zukunft. (Teil 1)

. Zielgruppe: Alle +/- 16-30 Jahrigen

. Jetzt sind eure Ansichten und Einschatzungen zur
innerdrtlichen Entwicklung rund um das Kongress
haus gefragt

- Diskutiert mit uns und den Fachleuten in kleineren
Gruppen in gemiitlicher Atmosphare

auf
mitgestalten.gapa2030.com
zur Verfligung,

23. Juni 2022
Richard-Strauss-Institut
17.30-21.00
Glaserne Werkstatt

« Inden letzten Veranstaltungen haben wir alle viel
dazu- und kennengelemnt, Lassen Sie uns dieses
Hintergrundwissen nun anwenden

- Unser Motto heute: Lassen Sie uns planerisch den

ken! Ran an die Karten und das Modell des Kon-
gresshauses mit seinem Umfeld

- Diskussion der Maglichkeiten und Grenzen der
Umsetzbarkeit

18. Mai 2022

Cuatro Hombres
16.00-21.00 Uhr

Drinnen & Drauf3en (Teil 2)

. Wir suchen wieder den Dialog mit lhnen

Informationstafeln prasentieren lhnen die zwischenzeit-
lich erganzten und fortentwickelten fachlichen Einord
nungen lhrer Vorschlagen und Anregungen aus den
letzten Veranstaltung

02. Juli 2022
Fischers Mohrenplatz
10.00-16.00
Abschlussinformationsveranstaltung

Wir informieren Sie noch einmal umfassend iiber alle
Erkenntnisse aus dem Prozess und wie es nun weiter-
geht

02. Juni 2022
Werdenfels-Gymnasium

Musikpavillon
17.30-21.00

Mein Ort. Meine Zukunft. (Teil 2)

. Zielgruppe: Alle +/- 16-30 Jahrigen
In den letzten Veranstaltungen haben wir alle viel dazu-
und kennengelernt. Lasst uns dieses Hintergrundwissen
nun anwenden.

. Unser Motto heute: Lasst uns planerisch denken! Ran

an die Karten und das Modell des Kongresshauses und
seines Umfelds

Diskussion der Moglichkeiten und Grenzen der Um-
setzbarkeit

ERDGESCHOSS
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ABLAUF UND TERMINE

Alle Informationen der Veranstaltungen
und weitere Hintergrundinformationen
stehen auch weiterhin zum Nachlesen

Auftaktveranstaltung:

Aufé auf'n Berg!
Kennenlernen und gemiitliches
Beisammensein auf der Hiitte

Infostand mit vielen spannenden
Erstinformationen

. Werden Sie am Zeichentisch kreativ

19. Marz 2022

Tannenhiitte
11.30-16.00 Uhr

29. April 2022

Bischoffs-Eck
8.00-14.00 Uhr

Drinnen & Drauf3en (Teil 1)

. Wir suchen den Dialog mit lhnen
Informationstafeln prasentieren
Ihnen die fachliche Einordnung lhrer
Vorschlagen und Anregungen aus

der letzten Veranstaltung

26. Miirz 2022 \0

Kongresshaus
10.00-16.00 Uhr

Beinand & Zamm

Nutzen Sie die Chance, mit unterschiedlichen
Fachleuten Uber die innerortliche Entwicklung
rund ums Kongresshaus zu sprechen

Erleben Sie vor Ort im Kongresshaus die tagli-
chen Herausforderungen

Diskutieren Sie mit und/oder héren Sie zu

07. Mai 2022

Lodge am Hausberg
10.00-15.00 Uhr

Mein Ort. Meine Zukunft. (Teil 1)

. Zielgruppe: Alle +/- 16-30 Jahrigen

. Jetzt sind eure Ansichten und Einschatzungen zur
innerortlichen Entwicklung rund um das Kongress-
haus gefragt
Diskutiert mit uns und den Fachleuten in kleineren
Gruppen in gemiitlicher Atmosphére

auf

mitgestalten.gapa2030.com
zur Verfligung.

23. Juni 2022

Richard-Strauss-Institut
17.30-21.00

Glaserne Werkstatt

. In den letzten Veranstaltungen haben wir alle viel
dazu- und kennengelernt. Lassen Sie uns dieses
Hintergrundwissen nun anwenden

. Unser Motto heute: Lassen Sie uns planerisch den-
ken! Ran an die Karten und das Modell des Kon-
gresshauses mit seinem Umfeld

. Diskussion der Méglichkeiten und Grenzen der
Umsetzbarkeit

18. Mai 2022

Cuatro Hombres
16.00-21.00 Uhr

Drinnen & DrauBBen (Teil 2)

- Wir suchen wieder den Dialog mit lhnen

Informationstafeln prasentieren Ihnen die zwischenzeit-
lich erganzten und fortentwickelten fachlichen Einord-
nungen Ihrer Vorschlagen und Anregungen aus den
letzten Veranstaltung

02. Juli 2022
Fischers Mohrenplatz
10.00-16.00
Abschlussinformationsveranstaltung

. Wir informieren Sie noch einmal umfassend tiber alle
Erkenntnisse aus dem Prozess und wie es nun weiter-
geht

02. Juni 2022

Werdenfels-Gymnasium

Musikpavillon
17.30-21.00

Mein Ort. Meine Zukunft. (Teil 2)

. Zielgruppe: Alle +/- 16-30 Jahrigen
. In den letzten Veranstaltungen haben wir alle viel dazu-

und kennengelernt. Lasst uns dieses Hintergrundwissen
nun anwenden.

. Unser Motto heute: Lasst uns planerisch denken! Ran

an die Karten und das Modell des Kongresshauses und
seines Umfelds

. Diskussion der Méglichkeiten und Grenzen der Um-

setzbarkeit




der Beteiligungsformate

Erkenntnisse und Ergebnisse
Faktenchecks und Anforderungsprofile
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Haus far
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Erkenntnisse und Ergebnisse der Beteiligungsformate 23
Faktenchecks und Anforderungsprofile
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Architektur und Gestaltung N

Architektur und Gestaltung

Kurzfassung

Auf Grundlage des Gebdudeenergiegesetzes (EnEV) miissten bei einer Sanierung alle AuBen-
bauteile der Fassade erneuert werden. Das Haus sahe auch nach einer Renovierung somit
nicht so aus wie derzeit. Ein Neubau des Kongresshauses kdnnte die strukturellen Defizite
und Angebotsmangel beseitigen und als neue Referenz far Garmisch-Partenkirchen genutzt
werden (energieoptimierter Gebaudestandard, Vorbildfunktion im Umgang mit dffentlichen

Bauten, Fortentwicklung der Baukultur, identitatsstiftendes Leuchtturmprojekt). Sowehl bei Ku era ss u ng
einer Sanierung wie auch bei einem Neubau kénnten bei den weiteren Planungen einzelne
erwiinschte gestalterische Merkmale (bspw. Materialmix, Satteldach) mit in die Aufgaben-

stellung aufgenommen und ein landschafts- und ortsgerechtes Bauen unterstiitzt werden. - . . . . .
Auf Grundlage des Gebiudeenergiegesetzes (ENEV) mussten bei einer Sanierung alle AuBen-

Weiterfiihrende Erléuterungen _ bauteile der Fassade erneuert werden. Das Haus sahe auch nach einer Renovierung somit

A . - St el i Sl i nicht so aus wie derzeit. Ein Neubau des Kongresshauses konnte die strukturellen Defizite

urch die Arbeit des Gestaltenden eine Sache erstellt, modifiziert oder entwickelt wird. Geschmack 2k Y & Py

it s oo R St e o 080 P i und Angebotsmangel beseitigen und als neue Referenz fiir Garmisch-Partenkirchen genutzt

Grundmauern des ehemaligen Festsaals aus den 1930er Jahren (erb, 1976), Uberbauung GaPa Tou. . A . . - " - — -

rsmus e 1983, U1 und Pailon Cfé e 200 i werden (energieoptimierter Gebdudestandard, Vorbildfunktion im Umgang mit &ffentlichen
WO st oo AL I Bauten, Fortentwicklung der Baukultur, identitatsstiftendes Leuchtturmprojekt). Sowohl bei
\ ) ?;'S"L'IZLQSR’-‘SE[it"?,‘;é.l"giiii.'l EJLZ.‘Z?I(?-L“S.'L,‘SI.?i.f‘n:?i;l’.i”sfr“.%?.i‘ﬁf.i?ZTL;L’L!?;13‘.';';21\',1”“‘ einer Sanierung wie auch bei einem Neubau kénnten bei den weiteren Planungen einzelne

rientierung vermissen. Die jeweiligen Gebaudeteile verbinden nur dieinneren Ablaufe. Eine ein-

heitliche Fassadengestaltung fehit ! h I ¥ h k | (b ‘ | : I d h) = H d H f b i
D erwunschte gestalterische Merkmale (bspw. Materialmix, Satteldach) mit in die Aufgaben
nanten Satteldach (1970er) sind der heimischen Baukultur entnommen und ruhig und stimmig ein I I d " I d h d h B - d
gesetzt worden. Die dunkle Fassade wirkt aber geschlossen, die aulgesetzten Rollldden sind maB- f f -

stabsfremd. Die Stahl-Glas-Kanstruktion des Anbaus des U1 / das Pavillon Café entspricht nicht den Ste u ng au genom men un el n an SC a ts u n Or«tsgerec tes auen unte rStUtZt Wer en'
heimischen Materialien. Die beiden Bauteile harmonieren weder gestalterisch, noch ergdnzen sich
rasentativen, etwas gediegen wirkenden Sale (Festsaal Wer
ndig gestaltete Sile mit einem hohen Wiedererken

i

die Funktionen sinnvoll. Die beiden r
denfels und Richard-Strauss-Saal) sind eigen:
nungswert und hohem gestalterischen Anspruch.

Was bedeutet dies fiir die weitere Planung?

Das duBere Erscheinungsbild wird sowohl biei einer Sanierung wie auch bei einem Neubau einem Y T
Gestaltungsprozess unterzogen werden milssen: Bei einer Sanierung miissten die Fassaden nach i )
den derze Anfc an das G etz (ENEV) emeuert werden. In diesem P

Zuge sind ohne Ausnahmen alle AuBenbauteile durch zeitgemaBe Elemente zu ersetzen. Verputzte
Fassaden missten gedammt werden, was 2u einer Veranderung der FenstergroBen fahrt. Eine tech
nische Umsetzung ist sicherlich maglich

Sollte den Garmisch-Partenkirchner*innen der Erhalt von 2. B. den Materialien, der Formensprache
oder ein Satteldach, bei einer Sanierung oder bei einem Neubau, wichtig sein, so kann dies bei den
weiteren Planungen als zu beachtendes gestalterisches Merkmal mit in die Aufgabenstellung auf
genommen werden. Bei der derzeitigen Vielfalt an bauzeitlichen Elementen an dem Gebéude kénn
te jedoch auch die klare und ruhige Architektur der 1960er Jahre des Richard -Strauss-Saals als stil
pragend fir das Haus empfunden werden. Hier vermischt sich die objektive gestalterische Qualitat
mit dem personlichen Geschmack der einzelnen Betrachtertin




Kostenmodelle zur Fortentwicklung des Kongresshauses GAP

Fortschreibung Kostenmodelle

Instandsetzung bestehendes

Kongresshaus
Sanierung der Oberflachen

Funktionale Herstellung des Gebaudes
ohne strukturelle Verbesserung

Keine Instandsetzung der Kiiche

Ohne Tiefgarage

Instandsetzung und Teilneubau
Henchion + Reuter
Sanierung des Bestandes und Teilneubau

Brandschutz, Instandsetzung der Kiiche,

Gasleitung

Inkl. Tiefgarage

Instandsetzung und Teilneubau
Ecko Eichler

Sanierung des Bestandes und Teilneubau

Brandschutz, Instandsetzung Kiiche /
Toiletten, Teilneubau, Ausstellungsflachen

Inkl. Tiefgarage

GAPAMITGESTALTEN

Multifunktionaler Neubau

GaPa Tourismus Raumprogramm

Neubau

Tagungsraume, Foyers, GroBer Saal,
Kleiner Saal, Gasleitung

Inkl. Tiefgarage

Entwicklungsmdoglichkeiten - Gegeniiberstellung Raumangebote und Baukosten stand Juni 2018 und Q1 2022

=

meuuunq 2018
+315%)

mww?mwyflbgm-\l‘m‘ww

Model & [Kostenschitzung 2018 |Kosten 2022
2315%)

€ retto

Groder Sad 800 (Groter Sasl 800 | Cuselie: Architait DipL. Ing, ko Fichler) Grofler Sas mit Blhve 800 m’
Wleires Sasl s einee Sasl 3 o? |Groter saut 800 sirer Saal 20 m*
Foryer 1 1.080 m* 1128 o Keree Sast s Foper 1 1000 m!
Foyee 2 200 e Fopwe 1 1080 m Foyer 1 1080 m* Foyer 2 om®
11 Rbume mit ragesamt 997 ' Foyes 2 27 o 2 218 m [Tagung 1 100 m*
12 Riume mit agedant 1297 ' 11 Riume it bigecumt 997 m” [Tagung 2 100 m*
[Tagung 2 100 m*
[Tagung 4 100 m*
1 5 100 m?
[Houptmutefische: 3,628 m' [Havptnutaische: S765 m' = Fauputzfische: 3,628 m - isspenabere T
S drung o sten. 000,008 wtio 9205000 € et o
Do Samiarung was bished b eined Planung e Baukosten nach Henchion + Reuter 32000000 € 42080000 € netto € netio
st dos mahdach vorgestelt
k1. Kiche, Gasheltung. Brandschuts, Tiefgarage. %1 € net B
Gesamthosten Model 1. Model 2. Gesamthosten Model 3. &
[Abbechbosten 0 €m0 « 0 Snemo [Bandwhot Aepeuchinsten 1052000
1800w * 1,6)°1306 800w * 1671206 as00m2 * 157130¢
Gacmturg 0 et 0 €mao 5 e 1183500 dnetto [instandatang Kiche Gasleitung 1182500
Twrgaiage 00,000 o 9205000 € rwero [Titgarage e 9205000 €neo [Instandutnang Tolean Tetgacage 9205.000
(igenen Projete) (sigares Projekt) (ganes Projest)
Sariorung Variants | 00000 € atto 9205000 € netto [Sunierung Variante | e 5205000 €netto [Telreubau Austllogfiiche Neubas Variants 2 22610361 € natte ®7288
& oben 7 Backiosmen 5. ctwn
Surmeme genchien et 00000 € et 18410000 € rueso |Sumene 2080000 € neto [Inks Tedgarage Sumeve gechiezt 31310361 € nee 172124
Ttgatags mit Twdgarage ma Tietgaage
Summe geschitzt chew Summe geschdtz Sumeve geschiest
[atgarace 20000 o 9208000 _¢€ nesto fohne Tetgarage o g run 12875000 ¢ netto |askoden chew Qualle 2018 31040000 & nat 20817600 € ratto_|ohe Tetgarage 24310361 _ 4 net 31968124
Kostenschitzungen 7000000 € netto  9.205.000 € netto 32.000.000 € netto  42.080.000 € netto 31.040.000 € netto  40.817.600 € netto 31.310.361 €netto  41.173.124 € netto ***

* Baukostenindex Q1/2022. Quelle: Statistisches Bundesamt. 2015 = 100%. Baukostenindex 2022 = +31,5%.
** Eine Vergleichbarkeit der Modelle ist nur bedingt moglich, da sich die GebaudegroBe stark unterscheidet: Die Flache beim Wettbewerb war deutlich groBer als beim GaPa Tourismus Raumprogramm.
*** Die Kostenschatzung beruht auf einem Wert von 7.877,90 €/m* aus dem Vergleichsprojekt Altétting. Er beinhaltet anteilig alle Nebenflachen, wie z.B. Flure, Kiichen, Lager, etc.

Quele: Markt Garmisch Partenidrchen / GaPe Tounsmus Gmbk

GAPAMITGESTALTEN
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In welchem Kostenmodell kénnen die Anforderungen am besten* umgesetzt werden?

B ; GAPAMITGESTALTEN
Anforderungen der Biirgerschaft in Bezug zu den Kostenmodellen

2

Instandsetzung
Instandsetzung .
und Teilneubau
bestehendes R
K h Henchion +
ongresshaus
Themenfelder (Anforderungen)** 9 Reuter

Instandsetzung
und Teilneubau
Ecko Eichler

Multifunktionaler

Neubau

Kongresshaus als ,Haus fur Alle”

zeitgemaBes Kongressgeschaft X X

x

Standort und Image (MICE-Geschaft)

Betriebliche Anforderungen

Raumlichkeiten / Raumprogramm

Barrierefreiheit

XXX |[>x

Technische Anforderungen

Gesetzliche Basisanforderungen

XXX XX

Energetische Standards / Nachhaltigkeit - graue Energie X

Energetische Standards / Nachhaltigkeit - laufender Betrieb

Architektur und Gestaltung

Kurpark im Bezug zum Kongresshaus X X

Interaktion zw. Kongresshaus und Umfeld X X

Verkehr und Erreichbarkeit X

XX XXX

Legende

X = nach 6konomischen, dkologischen und/oder sozialen Kriterien mit eher geringeren Aufwénden umsetzbar
= nach 6konomischen, dkologischen und/oder sozialen Kriterien mit eher héheren Aufwanden umsetzbar
X = nach 6konomischen, ékologischen und/oder sozialen Kriterien mit sehr hohen Aufwéanden oder nicht umsetzbar

* .am besten” bezieht sich auf eine fachliche Einschatzung nach wirtschaftlichen (kurz-/langfristig) und / oder ékologischen Kriterien sowie sozialen Gesichtspunkten.
** Die Themenfelder greifen die von der Biirgerschaft genannten Anforderungen an ihr Kongresshaus von morgen auf. Auf dieser Basis wurden die Faktenchecks von dem Expert*innenteam erarbeitet.

Quetle: GaPa Teunsmez GmbH

GAPAMITGESTALTEN
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uberschlagige Amortisationsbetrachtung

Startjahr = 2027

Investitionskosten (netto) = Angaben zu den vier Modellen
Nutzungsdauer (Jahre) = 50 Jahre

Zinssatz =5%

Jéhrlicher Riickfluss (Einsparung) = Summe aus

= Abschreibung (Afa) = 2% linear tiber 50 Jahre
= eingesparte Energieverbrauchskosten (Basiswert 2019 = 70.000 EUR)
= reduzierte Unterhalt (Basis Mittelwert 2019 - 2021 = 275.000 EUR)
= erhohte Parkplatzeinnahmen (durch mehr Stellplétze)
= erhohte Gewinne (Basiswert 2019 = 370.000 EUR)
Steigerungsrate Riickfluss =2%

PAMITGESTALTEN
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Uberschligige Amortisationsbetrachtung 23
FALL: Instandsetzung Bestand
Startjahr 2027 | Amortisation <31 EUR
Nutzungsdauer 50 Jahre Afa = 2% linear tUber 50 Jahre 140.000,00
Zinssatz 5,00% +
Investition netto 7.000.000,00 EUR Eingesparte Energie (Basis 2019 = 70.000 EUR) -80% 56.000,00
Jahrlicher Ruckfluss netto 361.000,00 EUR +
Steigerungsrate Ruckfluss 2,00% Red. Unterhalt (Basis: @ 2019-2021 = 275.000 EUR) -60% 165.000,00
+
Erhohte Parkplatzeinnahmen 0,00
+
Erhdhte Gewinne (Basisjahr 2019 = 370.000 EUR) 0,00
Jahrlicher Riickfluss (Einsparungen) 361.000,00
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Uberschligige Amortisationsbetrachtung 23
FALL: Instandsetzung und Teilneubau Henchion und Reuter
Startjahr 2027 | Amortisation <34 EUR
Nutzungsdauer 50 Jahre Afa = 2% linear Uber 50 Jahre 640.000,00
Zinssatz 5,00% +
Investition netto 32.000.000,00 EUR Eingesparte Energie (Basis 2019 = 70.000 EUR) -80% 56.000,00
Jahrlicher Rickfluss netto | 1.536.600,00 EUR +
Steigerungsrate Ruckfluss 2,00% Red. Unterhalt (Basis: @ 2019-2021 = 275.000 EUR) -60% 165.000,00
+
Erhohte Parkplatzeinnahmen 453.600,00
+
Erhdhte Gewinne (Basisjahr 2019 = 370.000 EUR) +60% 222.000,00

Jahrlicher Riickfluss (Einsparungen)

1.536.600,00
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Uberschligige Amortisationsbetrachtung 23
FALL: Instandsetzung und Teilneubau Ecko Eichler
Startjahr 2027 | Amortisation <35 EUR
Nutzungsdauer 50 Jahre Afa = 2% linear tber 50 Jahre 620.800,00
Zinssatz 5,00% +
Investition netto 31.040.000,00 EUR Eingesparte Energie (Basis 2019 = 70.000 EUR) -80% 56.000,00
Jahrlicher Riickfluss netto | 1.483.800,00 EUR +
Steigerungsrate Ruckfluss 2,00% Red. Unterhalt (Basis: @ 2019-2021 = 275.000 EUR) -60% 165.000,00
+
Erh6hte Parkplatzeinnahmen 420.000,00
+
Erhdhte Gewinne (Basisjahr 2019 = 370.000 EUR) +60% 222.000,00

Jahrlicher Riickfluss (Einsparungen)

1.483.800,00




GAPAMITGESTALTEN

Uberschligige Amortisationsbetrachtung 23
FALL: Multifunktionaler Neubau (GaPa Tourismus Raumprogramm)
Startjahr 2027 | Amortisation <31 EUR
Nutzungsdauer 50 Jahre Afa = 2% linear tber 50 Jahre 626.207,22
Zinssatz 5,00% +
Investition netto 31.310.361,00 EUR Eingesparte Energie (Basis 2019 = 70.000 EUR) -95% 66.500,00
Jahrlicher Rickfluss netto | 1.597.807,22 EUR +
Steigerungsrate Ruckfluss 2,00% Red. Unterhalt (Basis: @ 2019-2021 = 275.000 EUR) -70% 192.500,00
+
Erhohte Parkplatzeinnahmen 453,600,00
+
Erhdhte Gewinne (Basisjahr 2019 = 370.000 EUR) +70% 259.000,00

Jahrlicher Riickfluss (Einsparungen)

1.597.807,22
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Erkenntnisse und Ergebnisse der Beteiligungsformate
Faktenchecks und Anforderungsprofile

- Initialfrage:

- Sammlung aller
Nennungen und
fachliche Einwertung

urch Expertenteam

- 18 Faktenchecks

Welche Anforderungen

stellt die Biirgerschaft an
ihr Kongresshaus von
morgen?
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Elf zentrale Anforderungen aus Biirger*innensicht zur 23
Fortentwicklung des Kongresshauses

1. Das Kongresshaus soll auch kunftig ein ,Haus fir Alle”, d. h. ein multifunktionales Haus
fur Bdrger*innen und Vereine sowie fur Kultur- und Kongressveranstaltungen, sein.

2. Der Standort Garmisch-Partenkirchen soll kiinftig als zeitgemalBer Kongressstandort fir
Kongresse erhalten bleiben.

3. Die betrieblichen Ablaufe mussen optimiert und die gesetzlichen Anforderungen
eingehalten werden.

4. Das Raumprogramm des Kongresshauses sollte Uber alle Veranstaltungssegmente
hinweg (Kultur, Burger-/Vereinsveranstaltungen, MICE) multifunktionaler und flexibler
gestaltet werden.

5. Das Kongresshaus muss barrierefrei umgestaltet werden.

6. Die technischen Bedingungen miussen fir alle Veranstaltungsarten (Kultur, Barger, MICE)
deutlich verbessert werden.



EIf zentrale Anforderungen aus Biirger*innensicht zur 23
Fortentwicklung des Kongresshauses

7. Das heutige Kongresshaus bendtigt unter Beriicksichtigung von gesetzlichen und
normativen Rahmenbedingungen eine energetische und auch technische Sanierung.

8. Ein Kriterienset zur Festlegung gewtlinschter gestalterischer Merkmale in Bezug auf die
AuBengestaltung (Architektur) bei einer Fortentwicklung des Kongresshauses sollte in
engem Dialog mit der Burgerschaft erstellt werden.

9. Eine Fortentwicklung des Kongresshauses sollte den Kurpark in die Planung einbeziehen.

10. Eine Fortentwicklung des Kongresshauses sollte im Gesamtkontext mit der
unmittelbaren Umgebung gedacht werden (v. a. Richard-Strauss-Platz, U1, Kleines
Theater, Kurpark, Pavillon und angrenzender Parkplatz).

11. Die Erreichbarkeit des Kongresshauses mit verschiedenen und nachhaltigen

“ Mentimeter

Verkehrsmitteln sollten deutlich verbessert werden.
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Zustimmigkeit zu den elf zentrale Anforderungen aus 23
Biuirger*innensicht zur Fortentwicklung des Kongresshauses
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5 zentrale Anforderungen aus Betreibersicht
Anforderungen aus Betreibersicht

- Welche Anforderungen
stellt der Betreiber an
das ,Haus fur Alle” von
morgen?

—> Ausarbeitung von
zentralen
Anforderungen aus
Betreibersicht
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Fiinf zentrale Anforderungen aus Betreibersicht zur 23
Fortentwicklung des Kongresshauses

1. Das Kongresshaus muss ein ,Haus fur Alle” sein. Die Bedeutung als multifunktionales
.Haus der Burger*innen, Vereine, Kultur und Kongresse” soll durch einen eigenen Namen
fir das Gebaude unterstrichen werden.

2. Die Entwicklung eines neuen ,Hauses fur Alle” muss im Gesamtkontext mit dem angren-
zenden Umfeld — v. a. Richard-Strauss-Platz, U1, Kleines Theater, Michael-Ende-Kurpark,
Kurpark-Pavillon und Parkplatz) — erfolgen. Insbesondere gilt es, das Gelande des Micha-
el-Ende-Kurparks einzubeziehen. Das ,Haus fur Alle” sollte mit verschiedenen Verkehrs-
mitteln gut erreichbar sein.

3. In einem ,Haus fir Alle” missen die baulich-funktionalen Rahmenbedingungen optimale
Betriebsablaufe ermoglichen. Deshalb muss ein ,Haus fir Alle” auch unabdingbar barri-
erefrei sein. Um alle Veranstaltungsarten (Blrger*innen, Kultur und Tagungen & Kon-
gresse) optimal durchfihren zu kdnnen, missen auch die technischen Rahmenbeding-
ungen auf dem allerneusten Stand der Entwicklung sein.



Fiinf zentrale Anforderungen aus Betreibersicht zur 23
Fortentwicklung des Kongresshauses

4. Das Raumprogramm eines ,Hauses fur Alle” sollte durch ein Ho6chstmal an
Multifunktionalitat und Flexibilitat alle Veranstaltungssegmente (Burger- /
Vereinsveranstaltungen, Kultur, MICE) grundsatzlich erméglichen kénnen.

5. Ausgehend von der Bergauf-Strategie 2.962+ zur Weiterentwicklung der Destination
Garmisch-Partenkirchen und deren Markenwerte muss ein neues ,Haus fir Alle” die
hochsten Energiestandards erflllen. In einem engen Dialog mit der Blrgerschaft missen
die gewlinschten gestalterischer Merkmale in Bezug auf die AuBengestaltung
(Architektur) fur ein neues ,Haus fur Alle” festgelegt werden.
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Ergebnisse in ihrer Gesamtheit 23

B o GAPAM I TGESTALTEN |
Anforderungen der Biirgerschaft in Bezug zu den Kostenmodellen 2

In welchem Kostenmodell konnen die Anforderungen am besten* umgesetzt werden? 9 E | ne kl are
Instandsetzung
Instandsetzung ) Instandsetzung : . M
B e und Telh:leubau R Multifunktionaler E nts C h e | d u n g y4 u m
K h Henchion + ke B Neubau .
Themenfelder (Anforderungen)** ongresshaus Reuter gro g A n fo rd e ru n g S p rofl |
Kongresshaus als ,Haus fiir Alle” . .
zeitgemaBes Kongressgeschift X X X X | St nun N Otl g
Standort und Image (MICE-Geschaft)
Betriebliche Anforderungen X X o e .
Raumlichkeiten / Raumprogramm X X ) Da m |t | St e I n e
Barrierefreiheit X X X . .
Technische Anforderungen X X We | C h e n Ste | | U ﬂ g fU r
Gesetzliche Basisanforderungen X G . h
Energetische Standards / Nachhaltigkeit - graue Energie X X a rmi SC -
Energetische Standards / Nachhaltigkeit - laufender Betrieb X .
Architektur und Gestaltung X Pa rte n kl rC h e n
Kurpark im Bezug zum Kongresshaus X X X X .. | . h
Interaktion zw. Kongresshaus und Umfeld X X X X mo g IC
Verkehr und Erreichbarkeit X X X
Legende
X = nach 8konomischen, 6kologischen und/oder sozialen Kriterien mit eher geringeren Aufwé@nden umsetzbar
= nach 8konomischen, dkologischen und/oder sozialen Kriterien mit eher héheren Aufwénden umsetzbar
X = nach ékonomischen, dkologischen und/oder sozialen Kriterien mit sehr hohen Aufwanden oder nicht umsetzbar
* .am besten” bezieht sich auf eine fachliche Einschatzung nach wirtschaftlichen (kurz-/langfristig) und / oder dkologischen Kriterien sowie sozialen Gesichtspunkten.
** Die Themenfelder greifen die von der Biirgerschaft genannten Anforderungen an ihr Kongresshaus von morgen auf. Auf dieser Basis wurden die Faktenchecks von dem Expert*innenteam erarbeitet.
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Vorschlag fiir den weiteren Verfahrensweg 23

Klausurtagung
= Freitag, 14.10.2022, 13 Uhr bis Samstag, 15.10.2022, 16 Uhr
= Tiefe Auseinandersetzung mit den Ergebnissen

= Entwicklung Ziele und Anforderungen von Seiten des
Marktgemeinderates

Marktgemeinderatssitzung
= Donnerstag, 17.11.2022

= Entscheidung Uber Ratsbegehren

Blrgerentscheid
= Mitte Februar, vsl. 12.02.2022

= Entscheidung durch die Bevolkerung Uber die Zukunft des
Kongresshauses
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Moglichkeiten, weiterhin informiert zu bleiben 23

Sie konnen sich weiterhin Uber folgende Kanale mit Informationen versorgen:

https://www.mitgestalten.gapa2030.com/

- Ablauf des Prozesses und alle Termine MACH MIT!
MACH ZIII(IIIIFT!

- Fdr Sie weiterhin zum Nachsehen/-lesen: Hintergrundinformationen,
Fotos, Prasentationen, Ergebnisse und Presseechos der letzten
Veranstaltung

- Aktuelles

Podcast ,zu’gspitzt — nachgefragt und zugehort” (s. Website oder auf Spotify)

Instagram-Kanal ,,gapa_2030"

Presseartikel in lokalen Printmedien




Vielen Dank fiir lhr
Interesse!

Bleiben Sie engagiert!

#gapa2030
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